ZALACZNIK 4 DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Stan na dzieh sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10.07.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
LOKALU MIESZKALNEGO OZNACZONEGO ROBOCZO ,, 3A/2”
ZLOKALIZOWANEGO W BUDYNKU JEDNORODZINNYM
W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ OZNACZONYM ROBOCZO NR »3A”
PRZY UL. ZGODNA W LIBERTOWIE NA DZIALCE 108/8 obreb ewidencyjny: 0007-Libertow

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
NOWY DOM PIOTR KULAGA SP.K.

Adres ) . .
30-399 Krakow ul.Petrazyckiego 36¢

Numer NIP i REGON
NIP 6793305044; REGON 529226909

Numer telefonu
503-133-910

Adres poczty elektronicznej domnazgodnej@gmail.com

Numer faksu | e

Adres strony internetowej dewelopera | -—---

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Jako Wspolnik Spotki ,,Nowy Dom s.c. M.Baczynski P.Kutaga” jako Deweloper zrealizowatem:

1. W okresie 2015-2018r - budowa sze$ciu budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatkach 519/47 1 519/48
oraz 519/49 1 519/46,519/50 oraz 526/18 1 526/19 obr. 101 Podgoérze przy ul.Z alipki w Krakowie. Zrealizowana inwestycja
byta w catoéci objeta rachunkami powierniczymi zawartymi z bankiem BPS.

2. W okresie 2019-2021r - Budowa czternastu budynkow mieszkalnych jednorodz. w za-budowie bliZzniaczej (7 zespotow),
kazdy z wewnetrznymi instalacjami: wodna, kanalizacji sanitarnej (wraz z odcinkami zewnetrznymi), gazowa, centralnego
ogrzewania i elektryczng na dziatkach nr 528/1, 528/2 i 528/3 przy ul. Potrzask w Krakowie (obreb ewid. nr 0101, jednostka
ewid. ,,Podgorze”)”. Zrealizowana inwestycja byta w catosci objeta rachunkami powierniczymi zawartymi z bankiem BPS.

3. W okresie 2023/2024 - Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej,
kazdy z wewngtrznymi instalacjami prowadzonymi na zewnatrz budynku w gruncie: wodnej i kanalizacji sanitarnej na dziatce
528/4 przy ul. Potrzask w Krakowie obre¢b ewiden-cyjny nr 101, jedn.ewid. Podgorze

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

dziatki nr 108/8 przy ul. Zgodnej w Libertowie, gmina Mogilany
(obreb ewidencyjny: 0007-Libertow, jednostka ewidencyjna: 120609 2 Mogilany)

Numer ksiegi wieczystej Budynek:
KR31/00044378/2
Dojscie i dojazd:
KR31/00044168/7
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia 3

brak obiektow, ktore wptywatyby na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Plan dla gminy Mogilany uchwata
XXX/271/2006 z 20.02.2006r

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne®

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU2 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i

ustugowej
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ Max 50%
zabudowy Min - brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5m
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1/lokal mieszkalny
Minimalny udzial procentowy powierzchni 30%
biologicznie czynnej
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | brak
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i brak
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | brak
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych brak

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji od ulicy Zgodna poprzez
projektowany zjazd na teren
inwestycji.




Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wodg dla planowanej
inwestycji poprzez przylaczenie do
miejskiej sieci wodociggowej;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
dla planowanej inwestycji poprzez
przylaczenie obiektow do sieci
rozdzielczej;

- zaopatrzenie w gaz dla planowane;j
inwestycji poprzez przylaczenie
obiektow do miejskiej sieci gazowej;
-zaopatrzenie w energie cieplng za
pomoca ogrzewania z zastosowaniem
gazu ziemnego

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

MU 1 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej i ushugowe;j;

MU 2 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustugowe;j;

R1 — Tereny gruntow rolnych;
ZN — Tereny zieleni o funkcjach
ekologicznych i ochronnych;
ZL — Tereny lasow

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Max 50%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5m
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MU1,MU2 - 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

r Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy ---
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania -
inwestycji w promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i -
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
inwestycyjnym ¢, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych -
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego -
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

rodzajow materiatéw budowlanych.

Y W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

szynowych oraz przewidzianych korytarzy




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | -

w zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j -

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

AB.II-S.1.428.2024 z dnia 13.11.2024

Wraz z decyzja zamienng AB.I1-S.1.366.2025 z 09.10.2025

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpocz¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — styczen 2025 r.
Planowane zakonczenie prac budowlanych — 31 grudnia 2025 r,

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej dwulokalowe
oznaczone robocza 3A 1 3B

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomig¢dzy budynkami)

- budynek 3A oraz 3B przylegaja do
siebie;

- potozenie budynku 3A wynosi 1,5m od
granicy z dziatka 110/2

- w narozniku potudniowo-zachodnim
dziatki 108/8 zaplanowana jest
lokalizacja altanki §mietnikowej na
wylacznos¢ bud 3A 1 3B

- pomigdzy altang $mietnikowa a
miejscami parkingowymi lezacymi przy
bocznej elewacji budynku zaplanowane
sg dodatkowe miejsca postojowe do
zadysponowania przez Dewelopera w
ramach realizowanego przedsiewzigcia
deweloperskiego

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Wg polskiej normy PN-ISO 9836:2022-07, tzn.
e Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie posadzki,
e Pomiaru dokonuje si¢ w lokalu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec

z tynkami i oktadzinami,

e Pomiaréw dokonuje si¢ z doktadnoscig do 0,01m?2.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne oraz srodki nabywcow z
otwartego rachunku powierniczego




inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicrniesy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

Zgodnie z umowa dla rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — stan zerowy - udziat w kosztach inwestycji 25% - styczen 2025
e Zakup gruntu, prace projektowe, pozwolenie na budowe, roboty przygotowawcze
e Roboty ziemne
e Fundamenty

Etap II —stan surowy otwarty - udziat w kosztach inwestycji 14% - WYKONANO
° Mury parteru
° Strop zelbetowy parteru i schody kond. parteru

Etap III —stan surowy otwarty - udziat w kosztach inwestycji 10% - WYKONANO
e Mury pictra
e Wiezba dachowa - konstrukcja dachu; konstrukcja stropu drewnianego

Etap IV — stan deweloperski - udzial w kosztach inwestycji 15% - WYKONANO
e Kominy

e Scianki dzialowe
e Stolarka okienna

Etap V — stan deweloperski - udziat w kosztach inwestycji 10% - WYKONANO
e Pokrycie dachudf
e Podtynkowe instalacje wew. wod-kan,
e Podtynkowe instalacje wew. elektr. i niskopradowe

Etap VI — stan deweloperski - udzial w kosztach inwestycji 16% - WYKONANO
e Tynki wewnetrzne

Rozprowadzenia c.o i rekuperacji podposadzkowe

Wylewki na warstwach izolacji

Drzwi wejsciowe,

Ocieplenie budynku/elewacja

Etap VII — stan deweloperski - udziat w kosztach inwestycji 10% - 31.12. 2025
e Montaz grzejnikow nasciennych i osprzetu natynkowego elektrycznego
e Uzbrojenie kotlowni
e Przylacza wod-kan, elektryczne i gazowe
e Roboty zagospodarowania terenu, utwardzenia, ogrodzenia (bez bramy wjazdowe;j,
bez nawierzchni docelowej dla drogi wewn)
Zakonczenie budowy — 05.10.2025
Zaswiadczenie PINB o braku sprzeciwu do uzytkowania budynku — 31.03.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

brak




7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej

Zgodnie z art. 29 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (,,Ustawa”):

1) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy:

a) jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
tej umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatgcznika do Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ wlasnosci lokalu,

w wykonaniu postanowien umowy, w terminie okreslonym w umowie, przy czym:

w przypadkach, o ktorych mowa pod lit. a) — ) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

przed skorzystaniem z prawa od odstapienia od umowy, o ktérym mowa pod lit.

f) powyzej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu

bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub

wysokoséci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WyZzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania umowy
przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego dorgczania wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 30 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

Zgodnie z:

art. 30 ust. 2 Ustawy, w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy, art. 31 ust. 1 Ustawy, O$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie przedmiotdéw umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiggi wieczystej, art. 31 ust. 2 Ustawy, w przypadku odstgpienia od umowy przez
Dewelopera w powyzszych przypadkach, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie przedmiotow umowy.

Nadto:

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug, powodujacej wzrost

ceny przedmiotu umowy, Nabywca moze ztozy¢ o§wiadczenie o odstapieniu od

umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie

ceny,

2) w przypadku, w ktérym rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu, bedzie si¢ réznita od
okreslonej w prospekcie, o wigcej niz 2%, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jego zawiadomienie przez Dewelopera




0 zmianie powierzchni.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg¢ utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu

umowy
Przed zawarciem Umowy Sprzedazy Mieszkania pomi¢dzy STRONAMI zawarta zostalta Umowa Rezerwacyjna trwajagca do momentu zawarcia

umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Oplata rezerwacyjna wynosi max 1% wartoSci mieszkania ............. PLN)

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy z inwestorem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa NOWY DOM PIOTR
KULAGA SP.K. odnos$nie zakupu lokalu lub budynku mieszkalnego wybudowanego w ramach wyzej opisanego przedsiewzigcia ma prawo do
zapoznania si¢ w siedzibie firmy w 30-399 Krakow ul. Petrazyckiego 36e z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe lub zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomoscei wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spoldzielczosci S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo




zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

° ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spoldzielczosci S.A.

. w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

° limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

. podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

. wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

° wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

. Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A., korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432,680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego altbo-demu 3A/2 —800.000zt;
o i

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

albo-domujedneredzinnego 3A/2 - 116,0m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu 3A/2 — 6 837,6z/m2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa

whasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy | Marzec 2026

deweloperskiej lub jednej z umow, o ktorych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu Dom jednorodzinny 3A lub 3B stanowi potéwke blizniaka Zespotu 3. 3A potozony jest po
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma stronie wschodniej blizniaka. 3B zlokalizowany od strony zachodniej. W kazdym budynku
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy mieszczg si¢ dwa niezalezne mieszkania — na parterze i na pigtrze. Kazde mieszkanie posiada
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy | indywidualne wejscie do mieszkania (nie wystepuje strefa wspdlna). Mieszkanie na pigtrze
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych ma przynalezng powierzchni¢ strychowa.

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Kazde mieszkanie posiada ogrodek. Mieszkanie na parterze ma bezposredni dostep z
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw mieszkania. Mieszkanie na pigtrze posiada dostgp od zewnatrz po stronie pétnocnej budynku.
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Do kazdego mieszkania przynalezy jedno miejsce postojowe zlokalizowane pod zadaszeniem
jednorodzinnego oraz przy bocznej elewacji budynku po stronie zachodniej.

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Po stronie zachodniej budynkéw znajdowac si¢ bedzie dojazd i dojscie do budynkéw o




tacznej szerokosci okoto Sm. Kazdy lokal mieszkalny bedzie posiadat udziat we wiasnosci
dziatki 108/7 i bedzie wspotodpowiedzialny za utrzymanie dojscia i dojazdu oraz urzadzen z
nimi powigzanymi (brama wjazdowa, odwodnienia)

W bezposrednim otoczeniu budynku znajduje si¢ zabudowa o charakterze jednorodzinnym z
dopuszczeniem przez plan miejscowy czeSciowego przeznaczenia pod ustugi. Na dziatkach
stanowiacych obszar planowanego przez Dewelopera przedsiewzigcia deweloperskiego
obejmujacego dziatki 108/2, 108/5, 108/8, zostanie zrealizowana zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza w tym bliZzniacza dwulokalowa.

Technologia wykonania Zgodnie z zalgcznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych w Zgodnie z zalacznikiem nr 4
czgsci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg¢s¢ wspolng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne w kazdym
budynku

Liczba miejsc garazowych i1 postojowych . ) .
1 miejsce postojowe na kazde

mieszkanie

Dostepne media w budynku
<P 4 Woda, kanalizacja, prad, gaz, internet

Dostep do drogi publicznej Dojecie i dojazd droga wewngtrzng z
bezposrednim dostepem do ulicy Zgodnej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony roboczo ,,3A/2.” zlokalizowany na pi¢trze i poddaszu w bud.
jednorodzinnego o roboczym numerze ,,3A, zlokalizowany od strony wschodniej blizniaka.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa dla mieszkania 3A/2 tacznie po wykonczeniu: 117m2

Wiatrotap —1,93m2
Komunikacja 1-5,51m2
Hol -8,75m2

Lazienka — 4,94m?2
Pokoj 1 —9,34m2

Pokoj 2 — 12,73m2
Pokdj 3 —9,23m2

Salon + aneks— 23,91m2
Komunikacja 2 — 2,74m2
Poddadze— 37,92m2

Standard wykonczenia — stan deweloperski zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

31.03.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowe;j




czgséci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie -
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczeé¢ firmowa:

Zalaczniki:

I. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.




ZALACZNIK 1 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

pokdj dzienny
z anekseim kuchennym
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ZAYLACZNIK 2 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Wzér umowy deweloperskiej

REPERTORIUM A /2025
AKT NOTARIALNY

... dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (... — ... — 2025) w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ulicy Michata Stachowicza nr 5/3
przed notariuszem [...] stawili sig:

1. Piotr Adam KULAGA, syn Bogustawa i Teresy, zamieszkaty: 30 -399 Krakow, ulica Petrazyckiego nr 36E (PESEL
76011205776), dziatajacy w imieniu spotki NOWY DOM Piotr Kulaga spétka komandytowa z siedziba w
Krakowie (adres: 30-399 Krakow, ul. Petrazyckiego nr 36E) (REGON: 529226909, NIP: 6793305044), wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego, do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0001118286 (dalej Deweloper), jako
jedyny komplementariusz uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki, co wynika z wydruku informacji
pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym, posiadajacej moc
dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci, pobranej w dniu dzisiejszym,---

ad.2 i ad.3 zwani dalej Nabywca.

Tozsamos$¢ Stawajacych ustalono na podstawie: ...
UMOWA DEWELOPERSKA

§1
NIERUCHOMOSC

1. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper jest wtascicielem:----
1) nieruchomosci potozonej w miejscowosci Libertow, gmina Mogilany, jednostka ewidencyjna 120609 2.0007 Libertéw, utworzonej z
jedynej dziatki numer 108/8 (sto osiem tamane przez osiem) o powierzchni 0,1684 ha (jeden tysiac szesset osiemdziesiat cztery metry
kwadratowe) dla ktérej Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Skawinie, prowadzi ksiege
wieczysta KR31/00044378/2 (,,KR” trzy ,,I” czterdziesci ), cztery tysiace trzysta siedemdziesiat osiem tamane przez dwa).-----------------—---
Reprezentant Deweloper o$§wiadcza, ze w przedmiotowej ksigdze wieczyste;j:

a) w dziale I-Sp brak jest wpisow,

b) w dziale II wtasno$¢ jest wpisana na rzecz Dewelopera na podstawie umowy spotki komandytowej z 03 lipca 2024 roku do Rep. A
5157/2024 sporzadzonej w Tutejszej Kancelarii,

c) w dziale III brak jest wpisow,

d) w dziale IV brak jest wpisow.

2) nieruchomosci potozonej w miejscowosci Libertow, gmina Mogilany, jednostka ewidencyjna 120609 2.0007.108/7 Libertow, utworzonej z
jedynej dziatki numer 108/7 (sto osiem tamane przez siedem) o powierzchni 0,0402 ha (czterysta dwa metry kwadratowe) dla ktorej Sad
Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Skawinie, prowadzi ksigge wieczysta KR31/00044168/7
(., KR” trzy ,,I” czterdziesci cztery tysiace sto sze$édziesiat osiem tamane przez siedem ).
Reprezentant Deweloper o§wiadcza, ze w przedmiotowe] ksigdze wieczyste;j:

a) w dziale I-Sp brak jest wpisow,



b) w dziale II wlasnos¢ jest wpisana na rzecz Dewelopera na podstawie umowy sp6tki komandytowej z 03 lipca 2024 roku do Rep. A
5157/2024 sporzadzonej w Tutejszej Kancelarii,

) w dziale III wpisane sg roszczenia wynikajace z uméw deweloperskich zawartych w Tutejszej Kancelarii oraz wzmianka o wniosku
z 04 grudnia 2024 roku o wpis roszczenia ,
d) w dziale IV brak jest wpisow.
§2
OSWIADCZENIA DEWELOPERA
1. Reprezentant w imieniu Deweloper o§wiadcza, ze:
1) Deweloper posiada pelne umocowanie i upowaznienie do zawarcia niniejszej umowy, do wykonania swoich zobowigzan

wynikajacych z niniejszej umowy; zawarcie niniejszej umowy oraz wykonanie zobowigzan Dewelopera wynikajacych z niniejszej umowy nie
wymaga uzyskania zadnego zezwolenia,--

2) Deweloper nie ma zadnych zalegtosci z tytutu zobowiazan publicznoprawnych, ani z nimi zréwnanych (w tym do ktorych stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa).--------------

3) Zawarcie niniejszej umowy nie jest dziataniem na niekorzys¢ wierzycieli Dewelopera, ani nie uniemozliwia zaspokojenia w catosci
albo w czeSci roszezen osob trzecich,

4) Deweloper waznie, skutecznie i w dobrej wierze naby! prawo wlasnosci dziatki 108/8 (dalej Nieruchomos¢) oraz dziatki 108/7 (dalej
Droga),-------------

5) Nieruchomos¢ oraz Droga nie sa obcigzone zadnymi prawami (rzeczowymi lub obligacyjnymi ani roszczeniami osob trzecich, w tym

prawem pierwokupu lub odkupu, ustawowego lub umownego), ani tez nie istniejg ograniczenia w rozporzadzaniu nimi przez Dewelopera.-------
6) Pomig¢dzy Deweloperem oraz jakimkolwiek wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub posiadaczem terenu sasiadujacego w tym
graniczacego z Nieruchomoscia lub Drogg nie toczy si¢ spor dotyczacy granic nieruchomosci, immisji z lub do nieruchomosci, stuzebnosci
drogi koniecznej obcigzajacej lub na rzecz nieruchomosci lub innych roszczen wynikajacych z tzw. prawa sasiedzkiego.

8) nie zachodza przestanki wszczecia wobec Dewelopera postgpowania: upadloSciowego, restrukturyzacyjnego badz egzekucyjnego;
Zgodnie z jego wiedza nie tocza si¢ w stosunku do Dewelopera postegpowania: upaditosciowe, restrukturyzacyjne badz egzekucyjne, Deweloper
nie zostat postawiony w stan likwidacji,
9) Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towardéw i ustug, a odptatna dostawa towaru, ktdra nastagpi w wykonaniu niniejszej
umowy nie jest zwolniona z tego podatku,
10) Nieruchomo$¢ oraz Droga nie znajduja si¢ na terenie parku narodowego, specjalnej strefy ekonomicznej, obszaru rewitalizacji, nie
stanowig nieruchomosci le§nej w rozumieniu ustawy o lasach.
2. Deweloper o$wiadcza, ze w dniu zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ Nieruchomo$é nie begdzie obcigzona zadnymi prawami
i roszczeniami 0sob trzecich, z wyjatkiem stuzebnosci przesytu lub gruntowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zrealizowanych
na niej Budynkéw w tym ustanowionych na rzecz podmiotéw dostarczajacych media oraz roszczen z pozostatych umow deweloperskich, ktore
nie bedg dotyczyly przedmiotu niniejszej umowy, zas w przypadku zaciggnigcia kredytu na realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego i
obcigzenia Nieruchomosci hipoteka Deweloper do umowy przenoszacej wlasnos¢ przedstawi zgode banku na bezobcigzeniowe wydzielenie z
ksiggi wieczystej przedmiotu niniejszej umowy.-

§3
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
ORAZ OPIS BUDYNKU
1. Reprezentant w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper na podstawie ostatecznej z dniem 04 lipca 2024 roku Decyzji Starosty
Krakowskiego, nr AB.II-S.1.428.2024 z dnia 13.11.2024 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowalny i udzielajacej pozwolenia na budowe na Nieruchomos$ci prowadzi przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na ,,Budowie dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, kazdy z wewng¢trznymi instalacjami prowadzonymi na zewnatrz budynku
w gruncie: kanalizacji sanitarnej i elektryczna, wraz z rozbiorka i budowa odcinka sieci wodociggowej kolidujacego z inwestycja” ul. Zgodna
Libertow dz.nr 108/8 w miejscowosci Libertow gm. Mogilany.

2. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze przedsigwzigcie Deweloperskiej zawiera:

b) Zadanie Inwestycyjne nr 3 w ramach ktorego Deweloper wybuduje jeden zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, to jest oznaczony roboczo literg ,,3A i 3B”,

3. Reprezentant w imieniu Dewelopera wskazuje:

a) budowa Zadania Inwestycyjnego 3 zostanie rozpoczeta w styczniu 2025 roku,

c) termin zakonczenia Zadania Inwestycyjnego 3 okreslony jest na 31 marca 2026 roku.

4. Deweloper oswiadcza, Ze:

a) na Nieruchomosci wybuduje migdzy innymi budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy o oznaczeniu roboczym numer 3A

(dalej Budynek),




b) w Budynku znajdowa¢ si¢ bedzie migdzy innymi lokal mieszkalny, o oznaczeniu roboczym 3A/2 (dalej Lokal), sktadajacy si¢ z:
wiatrotapu, komunikacji 1, komunikacji 2, holu, trzech pokoi, salonu z jadalnig, kuchni, tazienki, poddasza o projektowej powierzchni
uzytkowej wynoszacej okoto 117m? (rzut kondygnacji Budynku z zaznaczeniem usytuowania Lokalu oraz uktadem jego pomieszczen znajduje
si¢ w zataczniku do Prospektu, w ktorym to Prospekcie znajduje si¢ takze standard wykonczenia tegoz Lokalu).-

Rzut Lokalu oraz jego usytuowanie w Budynku stanowi Zalacznik nr 2, (stanowigcym Zataczniki do Prospektu informacyjnego) do
niniejszej umowy.---

5. Lokal zostanie wydany w standardzie ,,deweloperskim”, na ktory sktada si¢ zakres prac wykonczeniowych szczegétowo opisany w
Zalaczniku nr 3 do niniejszej umowy.

6. Pomiar Lokalu zostanie dokonany z tre$cig normy Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022.

7. Zakres robot i standard Budynku objety niniejsza umowa w trakcie trwania budowy nie moze by¢ przez Nabywce zmieniany, chyba,
ze na ich zmiang Deweloper wyrazi pisemna zgodeg.

8. Wszelkie autorskie prawa do plandéw i projektow przyshuguja Deweloperowi.

9 Projekt Lokalu nie moze ulec zmianie, chyba, Ze na t¢ zmiang Nabywca wyrazi zgodg.

10. Deweloper o$wiadcza, ze dnia 13 stycznia 2025 roku zawart z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedziba w Warszawie

umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer 000435 1930 0005 2002 0600 0038 0006 (dalej Umowa),
zgodnie z ktdrg miedzy innymi:
a) Bank zobowigzany jest do przyjmowania i przechowywania §rodkow pieni¢znych wplaconych przez Powierzajacego oraz do
realizacji dyspozycji wyptaty s$rodkéw na rachunek Dewelopera, po zakonczeniu przez Dewelopera danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego i zawiadomienia o tym fakcie Banku, ktory przed wyptata dokona kontroli zakonczenia etapu zgodnie z par. 6 Umowy,--------

b) koszty prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera,
c) sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wynoszaca 0,45% obliczana jest przed Dewelopera, a odprowadzana jest przez
Bank w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia wyptaty §rodkoéw na rzecz Dewelopera.-------------=-------

§4
OSWIADCZENIA NABYWCY
1. Nabywca o$wiadcza, ze:
1) stan cywilny[...]
2) mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktéorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (tj. Dz.U. z
2024 1, poz. 695), dalej Ustawa Deweloperska.
3) Zapoznat si¢ z dokumentacja zwigzang z Przedsigwzigciem Deweloperskim, w szczegodlnosci standardem wykonania czesci
wspolnych budynku oraz planem zagospodarowania dziatki ktory stanowi Zalacznik nr 1 (stanowigcym Zalacznik nr 3 do Prospektu
informacyjnego) do niniejszej umowy.

4) Potwierdza otrzymanie od Dewelopera Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami, ktorego tres¢ stanowi Zalgeznik nr 4 do
niniejszego aktu.---------
2. Deweloper oswiadcza, ze w czasie pomig¢dzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a zawarciem

niniejszej umowy nie nastgpity zmiany w prospekcie ani w jego zalacznikach.

§5
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper, zobowiazuje si¢ wybudowaé na Nieruchomosci Budynek, ustanowi¢ odrebng wilasno$¢ Lokalu, a nastgpnie
zobowigzuje si¢ przenies¢ wlasnos¢ tak wydzielonego Lokalu wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspélnej na rzecz Nabywcy, w stanie
wolnym od wszelkich praw i roszczen osob trzecich, za wynagrodzeniem w kwocie brutto wynoszacym .....000,00 zt (.... tysiecy ztotych), a
Nabywca zobowiazuje si¢ przedmiot umowy, za podane wynagrodzenie naby¢ do majatku ...

2. Deweloper zobowiazuje si¢ ustanowi¢ stuzebnos$¢, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela Lokalu w Budynku, w ten sposob, ze
kazdoczesny wiasciciel Lokalu begdzie uprawniony do wylacznego korzystania z wydzielonego dla lokalu ogrodka oraz wskazanego miejsca
postojowego zgodnie z Zalgcznikiem 1 do niniejszego aktu.
3. Deweloper oraz Nabywca zobowigzuja si¢ zawrze¢ umow¢ na mocy ktoérej Deweloper sprzeda Nabywcy udzial wynoszacy 1/24
cze$¢ w Drodze za cen¢ w kwocie brutto 1,00 zt (jeden zloty), a Nabywca udziat ten za podang ceng¢ kupi.--

§6
CENA, WARUNKI PLATNOSCI
1. Strony okre$laja warto§¢ przedmiotu umowy na kwote ....000,00 zt (... tysigcy ztotych) brutto w oparciu o cen¢ jednego metra
kwadratowego lokalu mieszkalnego w .... (... ztotych i ..groszy) brutto,----------
2. Ostateczna cena lokalu zostanie obliczona w oparciu o powierzchni¢ Lokalu ustalong na podstawie pomiaru zgodnie z zapisami § 3

ust. 6 niniejszej umowy, chyba ze zmiana powierzchni przedmiotu umowy wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych przez Nabywce.



3. Powyzsza cena brutto obliczona jest zgodnie z obowigzujacymi stawkami podatku od towaréw i ushug, ktére wynosza w dniu
zawarcia niniejszej umowy 8% dla lokali mieszkalnych.
4. Strony postanawiaja, ze w przypadku réznicy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nadwyzka badz niedomiar powierzchni
beda wyrdwnane w cenie ostatecznej poprzez proporcjonalne podwyzszenie lub obnizenie ceny za Lokal ustalonej jako iloczyn powierzchni w
metrach kwadratowych i ceny jednego metra kwadratowego lokalu mieszkalnego, wskazanej w ust. 1.-----------

5. Strony niniejszej umowy oswiadczaja, ze zawarcie niniejszej umowy deweloperskiej zostalo poprzedzone zawarciem umowy
rezerwacyjnej w dniu .... roku i dokonaniem oplaty rezerwacyjnej w kwocie ... zt (... tysiecy zlotych), ktora Deweloper wptaci na rachunek
PpOWIierniczy.---------=------

6. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty reszty ceny za przedmiot umowy w kwocie ....000,00 zt (... ztotych i 00 groszy) w nastepujacy
sposob:

- I rat¢ w kwocie ....000,00zt zaptaci w terminie do ....... 2025 roku,--------

- II rat¢ w kwocie ..... (tj. 14% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o
wykonaniu stanu surowego otwartego ( mury parteru, strop zelbetowy parteru),

- Il ratg w kwocie .... (tj. 10% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o

zawiadomienia o wykonaniu stanu surowego otwartego, (mury pietra, wigzba dachowa - konstrukcja dachu; konstrukcja stropu drewnianego), -

- IV ratg w kwocie ....... (tj. 15% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o
wykonaniu stanu deweloperskiego (kominy, §cianki dziatowe, stolarka okienna),--- -----------------
- V rate w kwocie ...... (tj. 10% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o
wykonaniu stanu deweloperskiego (pokrycie dachu, podtynkowe instalacje wewngtrzne wod-kan. podtynkowe instalacje wew.elektr. i
niskopradowe,

- Vlratg w kwocie ...... (tj. 16% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o

wykonaniu stanu deweloperskiego (tynki wewngtrzne, rozprowadzenia c.o i rekuperacji, wylewki na warstwach izolacji, drzwi wejsciowe,
ocieplenie budynku/elewacja),-----------

- VIl ratg¢ w kwocie .....zt (j. 10% ceny) zaptaci w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania do Dewelopera zawiadomienia o
wykonaniu stanu deweloperskiego (montaz grzejnikdw nasciennych osprzetu natynkowego elektrycznego, uzbrojenie kottowni przytacza wod.-
kan, elektryczne, gazowe, roboty zagospodarowania terenu, utwardzenia, ogrodzenia (bez bramy wjazdowej, bez nawierzchni docelowej dla
drogi wewn), zakonczenie budowy, i uzyskanie zaswiadczenia PINB o braku sprzeciwu do uzytkowania budynku).--

7. Cena platna na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. numer rachunku
bankowego [...]
8. Za dzien dokonania zaptaty przez Nabywce uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Dewelopera.
10 Kazda dokonana przez Nabywce wplata zostanie potwierdzona fakturg VAT.
§7
TERMINY

Strony postanawiajg, ze umowa przenoszaca wlasno$¢ oraz umowa sprzedazy zostanie zawarta po zaptacie calej ceny oraz po uzyskaniu
dokumentu potwierdzajacego mozliwo$¢ przystapienia do uzytkowania Budynku zgodnie z prawem lub zaswiadczenia wlasciwego organu o
braku sprzeciwu wzglgdem uzytkowania, w terminie do 60 dni liczac od jego uzyskania, nie p6zniej niz do 31 marca 2026 roku.-----------------

§8
ODBIOR LOKALU, REKOJMIA, USUWANIE WAD
1. Deweloper i Nabywca ustalaja nastepujaca procedurg odbioru przedmiotu umowy:
a) Deweloper po niewniesieniu sprzeciwu do uzytkowania budynku przez wilasciwy organ nadzoru budowlanego poinformuje listem

poleconym Nabywce o terminie dokonania odbioru przedmiotu umowy, wyznaczonym nie wczesniej niz na 14 (czternascie) dni przed
planowanym odbiorem,
b) odbioru przedmiotu umowy Nabywca dokonuje osobiscie lub za posrednictwem umocowanego na pi$mie Pelnomocnika,---------------

c) w razie niestawienia si¢ Nabywcy na pierwszy wyznaczony termin odbioru Deweloper poinformuje go listem poleconym o drugim
terminie przeprowadzenia odbioru Lokalu na 14 (czternaécie) dni przed kolejnym planowanym odbiorem, wyznaczonym nie wczesniej niz w
odstepie 60 (szes¢dziesieciu) dni z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Deweloper bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy, chyba ze niestawiennictwo Nabywcy wynika z dzialania sity wyzszej,--

d) z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie protoko6t zdawczo — odbiorczy, do ktéorego Nabywca moze zgtosi¢ wady Lokalu,--
e) Deweloper, w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia podpisania protokotu, dorgczy Nabywcy o§wiadczenie o uznaniu wad lub
o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach;
) Deweloper zobowiazuje si¢ w terminie 30 dni, liczac od dnia podpisania protokotu, usunaé¢ uznane wady. Termin usuni¢cia wad moze




ulec przesunigciu, jezeli pomimo zachowania nalezytej staranno$ci, Deweloper nie usunat wad w zakre§lonym terminie. W takim przypadku,
Deweloper wskaze inny, odpowiedni termin usunig¢cia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia;

2) przez dzien odbioru nalezy rozumie¢ sporzadzenie protokolu zdawczo odbiorczego oraz wydanie Nabywcy kluczy do przedmiotu
UMOWY. ==-======mn===o=

2 Warunkiem przystapienia do odbioru jest uregulowanie wszelkich wymagalnych zobowiagzan Nabywcy wzgledem Dewelopera.--------
3. Nabywca moze odméwi¢ odbioru Lokalu wytacznie w przypadku, gdy stwierdzone w nim wady fizyczne uniemozliwiaja korzystanie
z niego zgodnie z jego przeznaczeniem.

4. Z chwila wydania (rowniez do celéow adaptacyjnych), na Nabywce przechodza wszelkie korzysci, cigzary i ryzyka, jak rowniez
niebezpieczenstwo uszkodzenia przedmiotu umowy.

5. Za wszelkie prace wykonywane przez Nabywcg lub na jego zlecenie przez osoby trzecie po wydaniu przedmiotu umowy Deweloper
nie odpowiada. Prace te Nabywca wykonuje na wtasna odpowiedzialnos¢.

6. Strony postanawiaja, iz rekojmia na nabywany lokal mieszkalny wynosi¢ bedzie 60 (sze$¢dziesiat) miesigcy od dnia odbioru lokalu

mieszkalnego zgodnie z postanowieniami Kodeksu cywilnego, za§ okres i warunki gwarancji na urzadzenia i elementy zamontowane w Lokalu
beda wynikaé z gwarancji udzielonej przez dostawce urzadzenia lub elementu, ktora deweloper przeniesie na Nabywce.

7. W przypadku, gdy Nabywca dokona prac remontowych naruszajacych instalacje: wodne, kanalizacyjne, elektryczne, gazowa i CO, to
wowczas instalacje te w zakresie dokonanych naruszen nie bgda objete rekojmig. -----------
8. Nabywca o$wiadcza, ze przyjat do wiadomosci, ze wszelkie prace w Lokalu, po jego wydaniu, winny zosta¢ wykonywane zgodnie ze

sztuka budowlang, a w przypadku ingerencji w strukture $cian lub konstrukcji w oparciu o wezeéniej wyrazong zgodg projektanta budynku.-----

§9
ZWLOKA I ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA
Strony oswiadczaja, ze nie zastrzegaja w niniejszej umowie kar umownych.------

§10
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY
1. Stronom przystuguje prawo odstapienia od umowy na zasadach okre§lonych w niniejszej umowie.
2. Odstgpienie od umowy przez ktoérgkolwiek ze stron nastgpuje poprzez zlozenie oswiadczenia drugiej stronie w formie pisemnej, z

tym, ze o$wiadczenie o odstgpieniu skladane przez Nabywce winno zosta¢ sporzadzone w formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonym
podpisem i zawiera¢ zgod¢ na wykre$lenie roszczenia z ksiggi wieczyste;.

3. Odstagpienie od umowy jest skuteczne z chwilg doreczenia wspomnianego oswiadczenia w odpowiedniej formie, zgodnie z zapisami
USt. 2.-mmmmmem e

4. Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci w przypadku odstgpienia od umowy
przez Dewelopera na zasadach okreslonych w ust. 6 ponize;j.

5. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy:--------------

a) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w nast¢pujacych przypadkach:

- jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
- jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;--------===---====----

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
b) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy, z tym
ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
c) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa wart. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie zart. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.
d) w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;-




e) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej , w terminie
okreslonym w tym przepisie; po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej,--------------

f) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

g) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,------
h) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.--------------------
i) w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od otrzymania od Dewelopera powiadomienia Nabywcy o wysokosci kwoty zwrotu lub doplaty,

dokonanej na podstawie § 6 ust. 3 niniejszej umowy, a co za tym idzie zwigkszeniu lub zmniejszeniu si¢ ceny sprzedazy, w przypadku w
ktorym powierzchnia Lokalu zmienita si¢ o wigeej niz 2%, chyba ze zmiana powierzchni przedmiotu umowy wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych przez Nabywce.------------------—-

O ile spelnia si¢ przestanki powodujace konieczno$é modyfikacji ceny przedmiotu umowy wynikajace z rdznicy w powierzchni
Lokalu, a Nabywca nie skorzysta z przyshugujacego mu (na podstawie niniejszej umowy) prawa do odstgpienia od umowy, wowczas —
odpowiednio do przypadku - Nabywca dokona doptaty lub Deweloper dokona zwrotu czg$ci otrzymanej ceny, nie pozniej niz do dnia
poprzedzajacego zawarcie umowy przenoszacej wlasnosé.---
6. Deweloperowi przyshuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub w wysokosci okre§lonej w niniejszej umowie, pomimo
bezskutecznego uptywu terminu, wyznaczonego w skierowanym do Nabywcy na pismie wezwaniu do uiszczenia zalegtych kwot, nie krétszym
jednak niz 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia jego dorgczenia; z wylaczeniem przypadku, w ktorym opoznienie wynika z dziatania sity
WYyZzszej,
b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania umowy przenoszacej wiasnos$¢, pomimo dwukrotnego
dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 (szesédziesigeiu) dni, z wylaczeniem przypadku, w ktorym
niestawiennictwo wynika z dzialania sity wyzszej.
7. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wymienionych w ust. 6 niniejszego paragrafu, Deweloper moze
dochodzi¢ — na zasadach ogoélnych naprawienia szkody wyniklej z niewykonania zobowiazania przez Nabywce. Dotyczy to przede wszystkim
kosztow przywrocenia Lokalu mieszkalnego do stanu, w jakim lokal mieszkalny projektowany byt pierwotnie w ofercie Dewelopera — jezeli na
whniosek lub zlecenie Nabywcy dokonano w lokalu mieszkalnym zmian.
8. W przypadku odstapienia przez Nabywceg lub Dewelopera od niniejszej umowy wszelkie wplacone przez Nabywce $rodki pieni¢zne
zostang mu zwrdcone w drodze przelewu na wskazany Deweloperowi na piSmie numer rachunku bankowego w terminie do 30 (trzydziestu)
dni.
9. Jezeli do odstgpienia, rozwigzania lub wygasnigcia umowy deweloperskiej dojdzie po odbiorze przez Nabywce lokalu mieszkalnego,
Nabywca zwroci Deweloperowi przedmiot umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia wezwania do dokonania takiego zwrotu w stanie
pierwotnym chyba ze deweloper postanowi ze chce zatrzymaé prace wykonczeniowe za zaptatg ich nalezycie udokumentowanej wartosci
Nabywcy lub ustalonej wspdlnie przez strony umowy kwoty. Jezeli deweloper nie postanowi zatrzymac¢ Prac Wykonczeniowych nabywca
zobowigzany bedzie do przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu z daty odbioru, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a w przypadku braku
wykonania takiego zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera wezwania i wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania
tego zobowiazania — do zaplaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do przywrocenia lokalu mieszkalnego do stanu
z daty odbioru, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie.

10. Strony niniejszym ustalaja, ze, z zastrzezeniem innych przyczyn przewidzianych w niniejszej Umowie, termin przeniesienia
wlasnosci okre§lony w § 7 ulega przesunigciu w przypadku:
1) opdznienia Nabywcy z zaplata jakiejkolwiek ptatnosci wynikajacej z Umowy, niezaleznie od prawa Dewelopera do naliczenia
odsetek za opdznienie — o termin réwny op6znieniu Nabywcy;
2) niestawienia si¢ przez Nabywce na wskazany termin odbioru Lokalu;----
3) nieuzasadnionej odmowy podpisania Protokotu przez Nabywcg;------------
4) niestawienia si¢ przez Nabywce na wskazany termin przeniesienia wlasnosci przedmiotu umowy.
§11

ZGODY ORAZ PELNOMOCNICTWA

1. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przenoszacej wlasnos¢ udzieli¢c Deweloperowi pelnomocnictwa do ustanawiania na

Nieruchomosci stuzebnosci lub dokonywania zmiany podziatu do uzywania w zakresie korzystania z miejsc postojowych oraz ogrédkow,
zgodnie z zalacznikiem przedstawionym do umowy przenoszacej wlasnos¢, z tym ze takie pelnomocnictwo nie bedzie uprawniato Dewelopera
do zmiany podziatu do uzywania w zakresie przedmiotu niniejszej umowy.
2. Nabywca udziela Deweloperowi pelnomocnictwa i upowaznia go do ztozenia o§wiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia
wynikajacego z zawarcia niniejszej umowy z ksiggi wieczystej, po zlozeniu przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, z tym ze do takiego o$wiadczenia winno zosta¢ dotaczone:




lub,
b) dwa wezwania do stawienia si¢ do odbioru przedmiotu umowy wzglednie zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ wraz z dowodami
ich nadania, w odstepie 60 (szes¢dziesigciu) dni, na adres Nabywcy,
a pelnomocnictwo jest skuteczne po uptywie 21 dni od dnia jego nadania przesytka pocztowa rejestrowana.

3 Nabywca wyraza zgode (ktora zobowiazuje si¢ powtdrzy¢ w umowie przenoszacej wlasnosc) na:

1) ustanowienie na Nieruchomosci sluzebnosci na rzecz dostawcow mediow lub innych nieruchomosci

2) to, aby kazdoczes$ni wiasciciele lokali, do ktorych przylegaja stanowiace czg$§¢ wspolna nieruchomosci fragmenty obiektu byli
nieodptatnie ich wylacznymi uzytkownikami,

3) to, aby kazdoczes$ni wilasciciele lokali, ktorzy stuzebnos¢ wylacznego korzystania z miejsc postojowych lub terenéw do wylacznego
korzystania na Nieruchomosci, byli nieodptatnie ich wytacznymi uzytkownikami,----------------

4) zmiang wielkosci udziatéw we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o whasnosci lokali,---------------

i zobowigzuje si¢ w umowie przenoszacej wiasnos$¢ udzielic Deweloperowi, stosownych petnomocnictw z prawem substytucji do wykonania
tychze czynnosci.
4. Nabywca wyraza zgode, ktorg zobowigzuje si¢ powtdrzy¢ w umowie przenoszacej wlasnos¢ w odniesieniu do nieruchomosci
wspoélnej, na ustanawianie stuzebnoséci badz praw uzytkowania obcigzajacych nieruchomos$¢ shuzebnosciami lub prawami korzystania
wynikajacymi z dokonanych podziatow tej nieruchomos$ci do korzystania a takze shuzebnosciami lub prawami uzytkowania na rzecz
kazdoczesnych wtlascicieli nieruchomosci oraz dowolnych podmiotéw $wiadczacych ustugi zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem
Budynkow (w szczegolno$ci ushugi zwigzane z dostawg i odbiorem wszelkich mediow do Budynkdéw) i do podpisywania z tymi podmiotami
wszelkich umow dotyczacych §wiadczonych przez nich ustug i zobowigzuje si¢ udzieli¢ deweloperowi w umowie przenoszacej wlasno$¢ (a w
zakresie postgpowania administracyjnego osobie uprawnionej do reprezentacji tej Spotki, ujawnionej w Rejestrze Przedsigbiorcow) stosownego
petnomocnictwa (z prawem udzielania dalszych pelnomocnictw w pelnym lub czg$ciowym zakresie takiego umocowania) do ustanawiania
shuzebnosci badZ praw uzytkowania obcigzajacych nieruchomo$¢ wspolng stuzebnosciami. ---------

5. Nabywca oswiadcza, iz zapoznat sie z planem zagospodarowania terenu obejmujacego przedsiewziecie deweloperskie oraz
nieruchomos¢ wspdlng sktadajacy sie z czesci budynku nie stuzgcych do wytgcznego uzytku wtascicieli poszczegdlnych lokali oraz z opisanej
wyzej dziatki jak rowniez z planem zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz planowanymi technologiami wykonania budynku i w zwigzku z
tym nie wnosi zadnych zastrzezen. Nadto, Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz ze wzgleddw bezpieczeristwa, do momentu odbioru
budynku, wstep na teren budowy mozliwy jest wytgcznie w obecnosci kierownika budowy lub upowaznionego pracownika przy zachowaniu
stosownych przepisow.

§12
POSTANOWIENIA DODATKOWE
1. Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia zwigzane z realizacja przedmiotu umowy bedg wystane mailem na adres wskazany w
niniejszej umowie, na co Nabywca wyraza zgodg. Jezeli w umowie jest mowa o zawiadomieniach listem poleconym to przesytke¢ nadang pod
adres podany przez Nabywce w umowie uznaje si¢ za dorgczong w taki sposob, ze adresat mogl si¢ zapoznaé z jej trescig bez wzgledu na to,
czy zostata ona przyjeta, zwrocona, dwukrotnie awizowana, czy tez odmoéwiono jej przyjecia z jakichkolwiek przyczyn. Za dzien doreczenia
uznaje si¢ dzien wskazany przez wlasciwy urzad pocztowy jako dzien dorgczenia, drugiego awizowania lub odmowy przyjecia przesytki.--------

2. Strony ustalaja, ze korespondencja dla:

a) Dewelopera adresowana bedzie adres wskazany w komparycji aktu oraz adres email: domnazgodnej@gmail.com

b) Nabywcy adresowana bedzie na adres wskazany w komparycji oraz na adres email: ...

3. Strony oraz wszelkie inne osoby z nimi zwigzane zobowigzujg si¢ traktowac jako poufne wszelkie informacje i dokumentacje

przedstawiona w zwiazku z realizacja postanowien niniejszej umowy o ile informacje takie nie sa powszechnie znane oraz nie s3 konieczne do
ujawnienia w celach korzystania oraz zarzadzania przedmiotem umowy.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz Kodeksu
Cywilnego. Niewaznos$¢ jednego lub wigcej ustalen niniejszej umowy nie powoduje niewaznosci calej umowy.

5 Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.------------
6. Wszelkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czg§é.---
7. Stawajacy oswiadczaja, ze zapoznali si¢ z okazang przez notariusza ,,Klauzulg informacyjng — art. 13 RODO” i przyjeli jej

postanowienia do wiadomosci.




§13
Stawajacy o$wiadczaja, ze w niniejszej umowie deweloperskiej wzgledem dorgczonego Nabywcy prospektu nie wprowadzono zadnych zmian.-

§14
WPIS ROSZCZENIA
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja zlozenia przez notariusza wniosku aby Sgd Rejonowy
w Wieliczce V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w Skawinie W:---=---====------
a) w ksigdze wieczystej KR31/00044378/2 dla dziatki 108/8 wpisal roszczenie o wybudowanie budynku o roboczym oznaczeniu 3A

ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu nr 3A/2 1 przeniesienie jego wlasnosci w stanie wolnym od wszelkich praw i roszczen osob trzecich, na
rzecz Nabywcy,

b) w ksiedze wieczystej] KR31/00044168/7 dla dziatki 108/7 wpisal roszczenie o przeniesienie wlasno$ci udzialu 1/24 czg¢éci w stanie
wolnym od wszelkich praw i roszczen osob trzecich, na rzecz Nabywcy.-
2. Notariusz poinformowal stawajacych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego w szczegblnosci o tym, ze w

przypadku wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetlienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci
notarialne;j.

§15
KOSZTY
Koszty zawarcia tej umowy w tym wypiséw z aktu notarialnego oraz koszt ujawnienia roszczenia w ksiedze wieczystej ponosza strony po
polowie, za$ koszt umowy przenoszacej wlasnos$¢ ponosi Nabywca.

§16
POUCZENIA
Notariusz zwrdcit stawajacym uwage na tres¢ przepisow Ustawy Deweloperskiej oraz na tre§¢ art. 389 i 390, 395 Kodeksu cywilnego oraz na
stosowne przepisy ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece.------------n-m-mm-mnv-

§17
1. Ustalono nastgpujace optaty, ktore zostang zaptacone zgodnie z fakturg VAT:
a) naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie § 3 i 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku (tj.
Dz. U. Dz.U. z 2020 r poz. 1473 ze zm.) w kwocie ...
b) podatek od towarow i ustug na podstawie art. 41 i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. z 2024 nr 361 ze zm.) w kwocie ...
9) optate sadowa pobrano na podstawie Ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku (Dz.U. 2005 nr

167 poz. 1398) w zwiazku z art. 43 w kwocie 300,00 zi.
Optata sagdowa pobrano przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego. -----------

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja taksy notarialnej za zlozenie wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym
podatkiem VAT (tacznie 184,50 z}) pobranej na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U.
nr 148 poz. 1564 ze zm.).

3. Na podstawie art. 84 a §5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) -
pobrano optate w kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w catosci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.

Lacznie naliczono kwotg ..., z tym ze kwota ta nie obejmuje naleznosci za wypisy w kwocie brutto 61,50 zt (za jeden wypis).----------

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.



ZAL.ACZNIK 3 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
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ZALACZNIK 4 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO
,DOM NA ZGODNEJ”

,Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, kazdy z wewnetrznymi instalacjami prowadzonymi na zewnatrz
budynku w gruncie: kanalizacji sanitarnej i elektryczng, wraz z rozbidérka i budowa
odcinka sieci wodociggowej kolidujacego z inwestycja” na dzialce nr 108/8 przy ul.
Zgodnej w Libertowie, obreb ewidencyjny 0007 Libertow, jedn. ewid. Mogilany”

DWA BUDYNKI MIES?KALNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ - blizniak nr 3
STANDARD INWESTYCJI - MIESZKANIE 3A/2

STAN SUROWY

Posadowienie (fundamenty)

Plyta fundamentowa zelbetowa z betonu o stopniu wodoszczelnosci W8. Na potaczeniu
zewnetrznej Sciany murowanej z fundamentem zostanie wykonany pas izolacji
przeciwwilgociowej do wysokosci okoto 20cm nad poziom terenu.

Sciany zewnetrzne

Wykonane z pustakéw ceramicznych poryzowanych gr. 19cm ocieplonych styropianem gr.20cm
(badz mniejszej grubosci przy spelnieniu parametrow cieplnych Scian).

Sciana przy dylatacji budynkéw z pustakéw ceramicznych gr. 19cm (pomiedzy obiema
potowkami blizniaka Sciana podwdjna).

Sciany no$ne wewnetrzne
Wykonane z pustakow poryzowanych ceramicznych gr. 19cm

Scianki dziatowe pietra
Wykonane z pustakow ceramicznych gr. 11,5cm.

Stropy
Strop nad parterem - zelbetowy

Strop nad pietrem — zelbetowy
Wysokos¢ miedzy wylewka a sufitem okoto 260cm.

Schody wewnetrzne
z parteru na pietro - konstrukcja zelbetowa monolityczna
z pietra na poddasze — indywidualne rozwiazanie (np. stalowo-drewniane)




Dach

Stropodach o konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu blacha na rabek stojacy (Ruukki). Rynny i
rury spustowe stalowe w kolorze grafitowym.

Brak izolacji termicznej dachu — do indywidualnego wykonania 30cm welny minetalnej. Brak
wykonczenia stropodachu regipsami.

WYKONCZENIE 1 WYPOSAZENIE

Wylewki
Pietro - przyjeto wylewke cementowa o gr. Scm na podkladzie styropianu gr. Scm. Zatozono 1,5

cm na warstwe wykonczeniowa.

Tynki wewnetrzne

Tynki na pietrze - gipsowe nakladane z agregatu (w standardzie pod tapetowanie lub wykonanie
gladzi gipsowych oraz pod wykonanie robét fliziarskich w lazienkach). W tazience tynk gipsowy
niezacierany. Szpalety otworow w Sciankach dzialowych nietynkowane.

Stolarka okienna

Energooszczedna stolarka PCV o wysokiej izolacyjnosci termicznej, posiadajaca trojszybowe
pakiety przeszklenia. Okna od strony zewnetrznej w kolorze grafit, od strony wewnetrznej biale.
Drzwi balkonowe rozwierano-uchylne ze shupkiem ruchomym. Stolarka od strony frontowej
stanowi jednoczesnie forme balustrady portfenetrowej. Elementem otwieralnym jest gorna czesc
stolarki (od poprzeczki ktora jest na wysokosci okolo 1m). Standard nie obejmuje montazu
stolarki w technologii cieplego montazu.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejSciowe - drzwi stalowe izolowane w okleinie w kolorze grafit o szerokosci przejscia
90cm.

Drzwi wewnetrzne — brak stolarki, przygotowane otwory o szpaletach nieotynkowanych. Otwory
pod drzwi wewnetrzne przygotowane pod standardowe drzwi o szerokosci przejscia 80cm i
wysokosci 200cm.

Parapety wewnetrzne
Brak parapetow, podloza pod parapety nie otynkowane.

Elewacja
Sciany wyizolowane termicznie styropianem. Wykonczenie tynkiem silikonowym.

W fragmentach Scian zostanie wykonany tynk imitujacy drewno badz tynk dekoracyjny z
dodatkiem miki.
Parapety stalowe powlekane farbami w kolorze grafitowym.

Elementy Slusarskie
Balustrada balkonowa - balustrada stalowa ocynkowana i lakierowana.

Instalacja elektryczna / przylacze energii elektrycznej

Lokal mieszkalny bedzie zaopatrzony w energie elektryczna z sieci miejskiej poprzez przyltacze
kablowe. Lokal zostanie wyposazony w standardowa instalacje elektryczna zakonczona
osprzetem elektrycznym. Wypusty oswietleniowe zakonczone kostka.

Dla poddasza zostanie wykonane podejscie instalacji do dalszego indywidualnego




rozprowadzenia na etapie prac aranzacyjnych.

Instalacja telewizyjna

Wykonane zostanie gniazdo internetowe (dla podlaczenia TV do instalacji ethernetowej (sygnat
od operatora s§wiatlowodowego po podpisaniu indywidualnych umow).

Siec¢ internetowa

Do mieszkania zostanie doprowadzone okablowanie dla instalacji internetowej zakonczone
gniazdem internetowym (sygnal od operatora swiatlowodowego po podpisaniu indywidualnych
umoéw). Dalszy rozdzial sygnalu internetowego po przez zastosowanie routera.

Instalacja domofonowa
W mieszkaniu zamontowany zostanie aparat domofonowy. Modul zewnetrzny (bramofon)
zostanie zainstalowany przy bramie wjazdowej na osiedle.

Instalacja sanitarna / przytacze wody / przylacze kanalizacji

- Zimna woda dostarczona bedzie z sieci gminnej. Zestaw wodomierzowy zlokalizowany bedzie w
wiatrotapie.

Instalacja wewnetrzna budynku wykonana bedzie z rur z tworzywa sztucznego.

- Instalacja kanalizacyjna wykonana zostanie z rur PCV z odprowadzeniem Sciekow do
kanalizacji gminnej poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w drodze wewnetrzne;.

- Instalacja grzewcza i cieplej wody bedzie zasilana z energooszczednego, kondensacyjnego
dwufunkcyjnego kotta gazowego z zamknieta komora spalania. Instalacja cieptej wody wykonana
bedzie z rur z tworzywa sztucznego.

Dla poddasza zostanie wykonane podejscie instalacji w miejsca lokalizacji grzejnikow.

- Instalacja c.o. wykonana bedzie w systemie Alupex. Instalacja c.o. wyposazona bedzie w
grzejniki ptytowe oraz grzejniki drabinkowe w tazienkach.

- Instalacja gazowa

Zostanie wykonany przylacz do sieci gazowej. Skrzynka przylaczeniowa z zaworem i
gazomierzem zlokalizowana bedzie na elewacji budynku. Instalacja wewnetrzna gazowa
zasilajaca kociol gazowy prowadzona rura stalowa.

Wentylacja mechaniczna

W mieszkaniu zostanie wykonana rekuperacja. Rozprowadzenia instalacji kanalowych
nawiewnych i wywiewnych poprowadzone zostang w warstwach wylewkowych (dla parteru w
wylewce pietra dla pietra w wylewce poddasza). Lokalizacje rekuperatora zaplanowano na
poddaszu.

W standardzie Deweloper wykona prace instalacyjne w zakresie wszelkich rozprowadzen
kanatowych. Po stronie Nabywcy bedzie dostarczenie rekuperatora.

Powierzchnia poddasza przewidziana do wlasnej aranzacji przez Nabywce i moze byc¢
doprowadzona do pelnego stanu deweloperskiego w ramach zlecenia zmian indywidualnych.

W standardzie na kondygnacji poddasza zostana wykonane: tynki na Scianach zewnetrznych,
wyprowadzenia instalacji do dalszego indywidualnego rozprowadzenia, stolarka okienne,
wylaz/okno dachowe.



ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zielen
Powierzchnie zielone zostana wykonczone trawa z rolki.

Dojazd do budynku / dojscie

Dojazd do budynku bedzie sie odbywatl poprzez dojscie i dojazd o lacznej szerokosci Sm. Dojscie
o szerokosci okolo 1,5m zostanie wykonczone kostkg betonowa typu behaton w kolorze szarym.
Dojazd o szerokosci okolo 3,5m zostanie wykonczony kostka typu behaton badz typu eko-bruk
hydrofuga.

Dojscie do budynku bezposrednio z drogi wewnetrznej wykonane o nawierzchni brukowane;j.
Droga dojazdowa przy zjezdzie z ul. Zgodna zostanie wyposazona w brame automatyczna oraz
furtke wejsciowa. Brama otwierana z pilota lub domofonem. Furtka otwierana kluczem lub
domofonem.

Miejsca postojowe
Mieszkanie wyposazone bedzie w jedno miejsce postojowe zlokalizowane pod zadaszeniem (przy bocznej
elewacji budynku).

Ogrodki
Do mieszkan przynaleza ogrodki zgodnie z zagospodarowanie terenu. Dostep do ogrodka po
przez furtke ogrodzeniows.

Ogrodzenie
Calosc¢ osiedla po zewnetrznych granicach zostanie ogrodzona.

Od strony ul. Zgodna zostanie wykonane pelne ogrodzenie na wysokos¢ okolo 1,8m - mur
gabionowy.

Wydzielenie czesci ogrodowej - tereny zielone poszczegdlnych mieszkan zostanag rozdzielone z
zastosowaniem zielonych barier (Zzywoptotow).

Developer ma prawo do zmiany przyjetego rozwiazania dojscia do budynku (odcinek miedzy
droga wewnetrzna a wejSciem do budynku).

Developer ma prawo do zmiany uzytych materialow w stosunku do opisanych w standardzie
inwestycji, o ile to nie wplywa na pogorszenie standardu i walorow uzytkowych.

Faktyczne wykonanie prac moze nieznacznie rozni¢ sie w wygladzie w stosunku do wizualizacji.

Dopuszcza sie, aby przyjete rozwiazania wykonawcze byly odmienne od zalozen projektu
technicznego (projekt typowy) pod warunkiem, ze:

- beda zgodne z obowiazujacymi przepisami

- beda zgodne ze sztuka budowlang

- nie pogorsza parametrow wizualnych, uzytkowych i technicznych



Z uwagi na etapowanag realizacje inwestycji skladajacej sie z 6-Sciu zespolow blizniakow, czesc
elementow infrastruktury powigzanej z przedmiotowym blizniakiem bedzie wykonana w terminie
oddania ostatnich domow lecz nie p6zniej niz 31.12.2026.

Elementy infrastruktury wykonywane w po6zniejszym terminie:

- brama wjazdowa na osiedle wraz z instalacja domofonowsg i automatyka

- ogrodzenie osiedla po za ogrodzenie od ul. Zgodna oraz zakresu powiazanego bezposrednio z
bud 112

Podpis osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera



